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THU GUI CO PONG
Kinh thua quy vi!

Chiing ta vira két thiic nam 2011 trong bbi canh nén kinh té nu¢ce nha roi vao tinh trang lam phat
cao, ty gi4 va gia vang bién dong manh, sy trdm ling cua thi trudng chimg khoan, 13i suat huy
dong va cho vay 1én cao vuot qua suc chiju dung cia doanh nghiép. Piéu nay da anh huéng
khéng nho dén hoat dong kinh doanh nam 2011 cta SII.

Trong bdi canh do, tap thé can bd cong nhan vién (CBCNV) cua cong ty dd cé nhidu nd luc
hoan thanh nhiém vu gép phan hoan thanh ké hoach trong nam 2011. Ciing trong niam qua, SII
da tién hanh dau tu vao linh vuc cp thoat nude va dich vu méi truong théng qua viée mua lai
85% cb phén tai Cong ty cb phan k¥ thut Enviro, sip téi ching ta s& mua tiép 15% s6 cb phan
con lai. Pay 1a budc di tiép theo trong chién luge phat trién dai han cta cong ty trd thanh doanh
nghiép hang dau trong linh vuc dau tu ha tang ky thuét dac biét 1a trong linh vuc méi truong.

Chung ta dang trén con duong phat trién theo ding chién lugc da hoach dinh dva vao ba miii
nhon chu yéu la dau tu vao cac du 4n co sé ha ting k¥ thuat, bat dong san va dich vu méi
truong. Do d6, nhim chuén bi cho budc phat trién trong twong lai, cong ty dang tién hanh dau tu
phat trién nguf)n nhan luc, chuén bi ké hoach niém yét trén S¢ Giao dich chimg khoan TPHCM
trong ndm 2012 nhdm nang cao thuong hiéu va vi thé cua SII.

Kinh thua quy vi!

Chung ta vui mung véi két qua dat duoc trong thoi gian qua nhung thach thirc vAn con & phia
trude khi kinh t& vi mo trong nam 2012 duge dénh gia la van con nhiéu bién dong phic tap. Va
dé dat duge muc tiéu trong nam 2012 va trong nhidu nam téi ching ta cin phat huy su séng tao
va khong ngimg nd luc dwa SII vuon t6i tim cao méi. Toan thé Hoi déng Quan tri, Ban diéu
hanh va tap thé CBCNV Céng ty s& quyét tim vuot qua kho khin dé hoan thanh cac chi tiéu ké
hoach nam 2012.
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I. LICH SU HINH THANH VA PHAT TRIEN

1. SuKkién quan trong

Tién than véi tén goi la CTCP Xay dyng Viét Thanh — s6 DPKKD 1a 4103002620 do S&
Ké hoach va Dau tu TP.HCM cap vao ngiy 27 thiang 08 nam 2004, c6 tru so tai 115/7P
Nguyén Kiém, Phuong 3, Quan Go Vap; Vén ban dau 1a 550 triéu dong va hoat dong
trong linh vuc mua ban véat li€u xay dung, phu tung; dich vu cho thué thiét bi va xay
dung cic cong trinh cau dudng, bén cang, nha ga, cong nghiép...

Ngay 27/10/2004, Cong ty thyc hién ting von 1én 3 ty dong va bd sung thém nganh nghé
Dich vy tu vin v& quan 1y va giam sét thi cong cong trinh.

Ngay 09/01/2006, bd sung thém nganh kinh doanh: Tu van diu tu, xdy dung; thiét ké
cong trinh giao thong; thiét ké cong trinh k¥ thuét ha ting do thi; tham tra thiét ké, du
todn cong trinh; 1ap duy todn, téng dy todn cong trinh; thi nghiém, kiém nghiém vat liéu
xay dung.

Dén ngay 25/06/2009, Cong ty chuyén tru sé vé& 211/4 L& Vin Tho, Phuong 9, Quan Go
Vép.

Thang 5/2010, chinh thitc dugc chuyén thanh tén CTCP Dau tu Ha ting Bat dong san Sai
Gon (SIT JSC) véi s6 von dang ky hién tai 12 400 ty dong, ddng thdi chuyén tru so vé sb
50 Ton That Dam, Phuong Nguyén Thai Binh, Quén 1.

Ngay 23 thiang 06 nam 2011 Cong ty chuyén tru s vé 60 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong
bakao, Quan 1, TP.HCM.

2. Linh vuc hoat dong

Xay dung cong trinh cau dudng, bén cang, nha ga, dan dung, céng nghiép, thuy loi, xir Iy
nudc thai, cap thoat nudc sinh hoat, dién chiéu sing va tram bién dp.

Dich vu tu van vé quan 1y (trtr tu van tai chinh).

Gidm sat thi cong cong trinh.

Thi nghiém, kiém nghiém vat li€u xay dung.

Kinh doanh bat dong san.

Kinh doanh, lip dit may méc, thiét bi, phy ting diéu khién, do ludong, phu ting nganh
cong nghiép, thiét bi xtr Iy méi truong

Lap du 4n dau tu, tw vin chuyén giao céng nghé, tu van xtt Iy moi trudng.

Thiét ké, xay dung cong trinh xtr 1y chat thai.
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3. Qua trinh ting vén
, S6 von ting thém Von thuc gop Phwong thirc tang
Thoi diém .
(VND) (VND) von
Von di€u 1€ ban
. 550,000,000
dau
Lan1 L 1s L Lk
230,000,000 780,000,000 | Phdt hanh cho cic doi
(Nam 2004) tac chién lugc
Lén 2 s e
2,220,000,000 3,000,000,000 | Phdt hanh cho cdc doi
(Nam 2010) tac chién luogc
Lan 3 Phét hanh cho céc déi
3,000,000,000 6,000,000,000 at hanh cho cac doi
(Nam 2010) tac chién luogc
Lan 4 , N 2 £
6,000,000,000 400,000,000,000 | Phat hanh 6 phicu
(Nam 2010) cho c6 dong hién hiiu

4. Vi thé cia cong ty

- Thi trudng hoat dong cua SII hién nay tap trung & Thanh phé HO Chi Minh. La cong ty

d4u tu tai chinh 13 cha yéu, SII chud trong viéc ddu tu vao cdc dy 4n co sé ha tang k§

thuat nhu: cau dudng, di€n nudc...., cic du an da bat dau di vao khai thic (hoac sap sua

khai thac) vdi nguon thu 6n dinh. Poi voi cac du an bat dong san, SII s€ tdi dau tu vao

céc dy 4n da hoan tat cong tac giai phong mit bang, hoan tat 1ap qui hoach 1/500 va du

didu kién dé khoi cong xdy dung va cung cp san phim ngay cho khach hang.

- Vi d6i ngii quan tri di€u hanh c6 nhi€u nam kinh nghiém, c¢6 tam nhin xa, chién lugc dai

han déng thoi CBCNV c6 trinh d9, kinh nghiém, gi'm bd voi su phat trién cua SII thi vi

thé ctia SII s& ngay cang duoc khang dinh.

5. Dinh huéng phat trién

Tam nhin

Phit trién thanh td chirc dAu tu tai chinh 16n trong linh vic ddu tu ha ting ky thut. Vi

tam nhin xa rdng, kinh nghi€m va su nang dong cua doi ngli dau tu tao nén nhiing gia tri

¢6t 161 cho SIL

Sir ménh

- La mét kénh huy dong vén dau tu lanh manh trong xa hoi, gép phin vao cong cudc phat

trién ha téng ky thuat cia dat nuée. Tao ra gid tri kinh té cao nhét cho xa hoi, dbi tic, cd
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ddng va nhan vién SII, ddng thoi chia sé, gan két va gia ting gia tri cudc sdng cho cong
dong.

- SII tap trung vao 3 linh vuc ¢t 161 12 dau tu tai chinh vao cdc du 4n co s& ha tﬁng k¥
thuat, bat dong san va dich vy méi trudng.
Déi vdi dau tw tai chinh vao cdc dw dn co sé ha ting ky thudt:
Pay 1a linh vuc hoat dong chinh ciia Cong ty SII. Hoat dong niy can phai c6 ngudn vén
16n, kha nang dot bién lgi nhuan khé xay ra nhung mang lai thu nhap thuong xuyén, bén
vitng cho cong ty va cdc rui ro dbi voi hoat dong nay kha thip. Tuy nhién, d6i voi hoat
dong nay, Cong ty SII can phéi hop véi bén thyc hién du an dé nang cao kha niang quan
1y, tranh that thu va kiém sodt tot chi phi dé dat hiéu qua cao nhat.
Déi vdi hoat dpng kinh doanh bit dpng séin:
SII tai dau tu vao cdc dy 4n dd hoan tit cong tic giai phéng mit bang, hoan tat 1ap quy
hoach 1/500, du diéu kién dé khoi cong xay dung va cung cip san phim ngay cho khich
hang. Chién lugc dau tu ctia SII nham han ché duoc rui ro tiém an & khiu gidy to phap 1y
du 4n va khau dén bu giai toa lam cham tién d6 thyc hién dy 4n.
Déi vdi linh vuc dich vu méi truong:
SII da thyc hién ky két mua lai 85% cb phﬁn tai mQt doanh nghi¢p dich vu mdi truong,
thé hién ro dinh huéng phat trién ctia Cong ty trong twong lai vé mang diu tu trong linh
vuc dich vu mdi truong. Sy phat trién ctia nén kinh té, di 1én ctia xa hoi thi nhu cau vé sy
an toan, cudc sdng cht luong 132 muc tiéu hang dau cia ngudi dan vi thé sy dau tu ding
murc vao nganh dich vu méi truong 13 bude di theo diing xu hudng phit trién kinh té xa
hoi cua SII.

II. BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
1. Nhiing nét noi bat cia két qua hoat dong trong nam 2011

- Cong ty da thuc hién dau tu vao linh vuc dich vu moi truong thong qua viéc mua 85% co
phan tai Cong ty c¢b phan k¥ thut Enviro, mot cong ty chuyén hoat dong trong linh vuc
mdi trudng; c6 nhidu uy tin va quan hé tdt véi cdc ddi tic cing nganh trong va ngoai
nuéc; ¢6 nhiéu dot phd vé cong nghé va tng dung méi trong nhidu dy 4n du tu méi
cling nhu cic dy an dau tu cai tao cdc du 4n cép thoat nudc mang lai hi¢u qua cao cho
nguodi su dung va gid thanh canh tranh. Thong qua cong ty Enviro (da tr¢ thanh cong ty
con cua SII), SII da budc vao linh vuc méi truong (nudc cép; nudc thai), mé ra mot

hudng di méi nhiéu tiém nang.
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- Tinh hinh thu phi giao thong van dugc duy tri, viéc ting phi duong bd tir 1/7 trén xa 16
Ha Noi, duong Kinh Dwong Vuong va cau Binh Triéu 2 dbi v6i 1 sé nhém xe s& gitip
coOng ty gia tang doanh thu.

- Niam 2011, cong ty di chuyén nhuong thanh cong 10% phan vén gép vao Cong ty cb
phan BOO Nuéc Tha Bic va ghi nhan vao doanh thu tai chinh.

2. Tinh hinh thyc hién so véi ké hoach

Pon vi tinh: triéu d‘é‘ng

, Nam 2011 so | Nam 2011 so

Nam Keé hoach .
Khodn muc Nam 2011 v6&i nam véi ke hoach

2010 2011
2010 nam 2011

Téng doanh thu 48,727 158,942 128,519 226.19 % 123.67 %
Téng chi phi 19,995 114,254 70,907 471.41% 161.13%
Loi nhuén tir cty lién két - (34,579) - - -
Loi nhuin sau thué 28,106 10,108 49,791 -64.03 % 20.30%

- Do tinh hinh kinh té vi mé nam 2011 rat khé khin nén loi nhuén thyc hién trong ndm cua
cong ty chua dat ké hoach dé ra. Loi nhuan sau thué nam 2011 chi dat 10.11 ty déng,
gidm 64.03% so v&i thyc hién ndm 2010 va chi hoan thanh hon 20% ké hoach loi nhuén
dé ra.

- Tuy nhién, bang nhiing nd lyc vuot bac, tdng doanh thu nim 2011 cua SII dat gan 159 ty
ddng, ting 226.19% so v6i nam 2010 va vuot gin 24% ké hoach da dé ra.

Téng doanh thu, tong chi phi va lgi nhuin sau thué - Pon vi tinh: triéu dong

180000,0

158942,077
160000,0

140000,0

4254,364

120000,0

100000,0 m Tdngdoanh thu

80000,0 lTéﬂng“i phi

48727,057 Loinhudn sau thué

60000,0
28105,905

994,995

40000,0

20000,0 -

2010 2011
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3. Nhiimg thay ddi chii yéu trong nim

Trong nam 2011, tong tai san cua cong ty dat hon 836 ty dong, ting 7.6% so véi nim
2010, téng ng phai tra hon 425 ty dong, ting hon 22% so v&i nam 2010. Tuy nhién, ty sb
no trén tong tai san van dat mic an toan 1a 50.87%, trong d6 no vay chi chiém 10.66%
tong tai san.

Nham muc dich da dang héa hoat dong kinh doanh, SII da va dang tim kiém co hoi dau
tu vao cic dy an thude Iinh vuc mdi truong. Ching t61 xem day 12 mot dinh huéng mé
rong hoat dong cua SII trong thodi gian téi. Do d6, trong nam 2011, SII da quyét dinh
mua lai 85% c6 phan tai Cong ty ¢ phan k¥ thuat Enviro.

Ching t6i da tién hanh thodi vén tai Cong ty ¢d phan BOO Nudc Tha Puc. Thuong vu
nay da dem lai cho SII mdt khodn lgi nhuan tuong ddi kh4, tién thu duoc tir du 4n sé
duogc ding dé dau tu vao cdc du 4n tiém ning khic.

Nham tao thanh khoan cho ¢ dong va tao co hoi huy dong vén trén thi trudng ching
khoén, SII di chon Cong ty chimg khodn Ban Viét 1am don vi tu vin niém yét cho SII
trong nim 2011. Tuy nhién, do tinh hinh thi trudng ching khodn nim 2011 dién bién
khong phit hop nén SII quyét dinh s& niém yét trén S¢ Giao dich chimg khoin TPHCM
(HOSE) trong nam 2012.

4. Trién vong va ké hoach twong lai

Vé linh vuwc dau tw

Chung t6i tap trung ddu tu vao 3 linh vuc cbt 16i 1a phat trién co sé ha tang, dau tu bat
dong san va dich vy méi truong trong d6 1y phat trién co s& ha tang va dich vu méi

truong 1am trong tAm, bt dong san 1am hd tro

Vé hinh thirc dau tw

SII tham gia gép von va trién khai cdc du 4n phat trién co sé ha tang cap thoat nudc duoc
tai trg mot phan tir ngudn vén ODA va tham gia nhan chuyén nhuong dbi voi céc du dn

bat dong san.

Vé nguon von dau tw

Cong ty tién hanh huy dong vén tir nhiéu ngudn khéc nhau nhu phat hanh thém cd phan,

vay ng nham da dang héa rui ro.

Vé dia ban dau tw

SII dang dau tu 1 sb du 4n bat dong san tai TPHCM, cong ty ciing dang thyuc hién dau tu
tai Long An, Binh Thuén... vacé thé tién hanh m& rong dia ban néu viéc dau tu mang lai

loi ich cho c6 dong.
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II.BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
1. Bao cao tinh hinh tai chinh

Sau déy 1a bang téng hop vé cdc chi tiéu tai chinh chi yéu cua SII

Chi tiéu Niam 2011 Nam 2010
1. Chi tiéu kha ning thanh toan
- Hé s6 thanh todn ngan han (lan) 0.47 0.19
- Hé s thanh todn nhanh (lan) 0.44 0.18
2. Chi tiéu vé co ciu von
- Hé sd no/T Ong tai san (1an) 0.51 0.45
- HE s6 ng/Von chu so hiru (1an) 1.04 0.82
3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong (vong)
- Vong quay hang ton kho 3.06 1.74
- Vong quay tong tai san 0.03 0.01
- Vong quay tai san c6 dinh 18.66 3.30
- Vong quay von luu dong 0.24 0.08
- Vong quay céic khoan phai thu 0.55 0.21
- Vong quay cac khoan phai tra 0.09 0.01
- Vong quay tong tai san (DTT/TTS) 0.03 0.00
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi
- Hé s6 loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan (%) 38.66% 1,427.2%
- Hé s6 loi nhuan sau thué/Von chu sé hitu (%) 2.41% 13.10%
- Hé s6 loi nhuan sau thué/Vén diéu 18 thyuc 26p (%) 2.53% 14.03%
- Hé s6 loi nhuan sau thué /Tong tai san (%) 1.25% 7.21%
- Hé s0 lgi nhuan tr HDKD/Doanh thu thuan (%) 170.9% 1,451.7%
- Von diéu 1¢ thuc gép (Triéu dong) 400,000 400,000
- S0 lugng c6 phiéu dang luu hanh (c6 phiéu)
MG:10,000 i/le/cé phiéug ' 40,000,000 40.000.9%0

Hoat dong kinh doanh mang lai 1¢i nhuan chinh cho SII 14 cac khoan dau tu tai chinh nén

cdc chi sb vé nang luc hoat dong cuia SII chi dua trén cac khoan doanh thu thuan nén

chua phan dnh ding tinh hinh kinh doanh cta doanh nghi¢p. Nam 2010 sau khi thuc hién

tang von dong thoi thay dbi hoat dong kinh doanh thi hiéu quéa kinh doanh cia SII ting

1€n phan anh qua h¢ so lgi nhudn sau thué trén von chua sé hitu 1a 13.1% va lgi nhudn sau

thué trén von diéu 18 1a 14.03%. Céc khoan lgi nhuén ctia SII tir ¢d tirc dugc chia va cédc
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khoan dam bao loi nhuén hang nam tir cic hop dong chuyén nhuong cb phin thudng
phat sinh vao cudi ndm nén khi thi trudng ching khodn suy giam s& anh hudng 1am giam
gid khoan dau tu nén trong nam 2011 hé s6 1gi nhuén trén von chu s hiru cua SII dat &
muc 2.53%.

Bén canh d6, do tinh hinh kinh t& nam 2011 rat kh6 khin nén hoat dong kinh doanh cta
cong ty khong gip nhidu thuan 1o, hau hét cic chi s6 tai chinh vé kha ning sinh 15i déu
giam so v6i nam 2010. Cu thé, loi nhuin gop trén doanh thu thuan niam 2011 dat
15.81%, giam 13.87% so véi muc 29.68% cua nam 2010. Loi nhuén sau thué trén doanh
thu thuan dat 38.66%, day 1a muc kha cao néu so véi cic doanh nghiép khac niém yét
trén san nhung da giam manh so véi muc 1427.15% trong nam 2010.

Kha ning thanh todn cta SII duoc cai thién ding ké trong nam 2011, chi s6 thanh todn
hién hanh tir mtc 0.19 1an ndm 2010 tang 1én mic 0.47 1an ndm 2011. Chi sb thanh todn
nhanh tir mirc 0.18 1an nam 2010 ting 1én muc 0.43 1an nim 2011. Didu nay gidp SII
tang cuong kha ning dam bao cic nghia vu tai chinh. Tuy nhién, cdc chi s6 thanh todn
van ¢ muc thap hon 1, SII dang nd lyc nhdm ning cao cic hé sé thanh todn 1én mirc an
toan hon trong ndm 2012.

Tinh dén thoi diém 31/12/2011, gid tri sd sach cua SIT dat 10,268 dong

Téng s6 cb phiéu da phat hanh: 40,000,000 cb phiéu phd théng

2. Bio cdo hoat dong san xuit kinh doanh

Hoat dgng diu tw mé rong linh vuc kinh doanh

Nham muc dich da dang hoéa hoat dong kinh doanh va tim kiém co hoi dau tu vao céc du
an thudc linh vec moi truong, ngay 30/09/2011 SII da ky hop déng nhan chuyén nhuong
85% s6 lugng cb phan ciia Cong ty C6 phan K thuat ENVIRO (ENVIRO).

Cong ty Enviro duoc biét dén trong nganh cip nudc Viét Nam vé6i nhiéu dot phd vé cong
nghé va tmg dung méi. Pic biét, giai phap cong nghé cua Enviro da dwoc chip nhan va
g dung cho nhiéu dy 4n dau tu méi, dau tu cai tao, mang lai hiéu qua rit cao cho ngudi
st dung v6i gid thanh dau tu rat canh tranh nhu cdc du 4n: Cai tao nang cong suit nha
mdy nuéc Téc Tién, Xdy duyng méi nha mdy nuéc Quang té 2 (Hué), Nha méy nudc
Dankia 2 (Pa Lat), Cai tao hé thong diéu khién 20 bé loc Nha mdy nu6c Tha Pic,... ma
cac du an tuong tu trudc day thong thuong s€ do cac nha cdng nghé nudc ngoai cung cép

nhu: Degremont, OTV, Ebara hay Kolon.
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Hoat dgng kinh doanh bt dpng sin

- Nhan chuyén nhwong 80% du 4n Diamond Riverside. Hién nay da giai toa dén bi va

da duoc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500. Du kién Q2/2012 s& khoi cong xdy dung du

an.

Thong tin dw dn Diamond Riverside

Quy mo dv an:

Téng dién tich dét: 41.497 m?

Dién tich dit xay dung: 10.130 m*

Muc dich: Xy dung khu chung cu cao cip — vin phong — siéu thi.

Téng dién tich san xdy dung: 28 tdng cao va 2 tang him. Cin ho (ting 5 — 24):
180.452,6 m* (1.540 can hg). Trung tdm thuwong mai (tﬁng 1-4): 8.531,5 m’. Téng
dién tich san tang ham: 20.260 m”.

Téng von dau tu: 2.747 ty dong.

Chu diu tu: CTCP Pau tr Nam Bay Bay (NBB)

Ty 1& g6p von dau tu: SII gép 80% von dau tu ciia du 4n va CTCP Pau tu Nam Bay
Bay (NBB) gép 20% vén.

Thoi gian dau tu: 2010 — 2013.

Hién trang: D3 giai téoa dén b va da dugc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500. Dy
kién Q1/2012 s& khdi cong xdy dyng du 4n.

Chi tiéu kinh té ciia Dy an:

Téng doanh thu du kién: 3.301,02 ty
Loi nhuén sau thué dy kién: 646,7 ty
IRR du kién: 21,19%

Thiét ké dw 4n Diamond Riverside
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- Nhén chuyén nhugng phin von hop tic dau tu Dy 4n Cao 6c 70 Lir Gia. Hién nay

du an da hoan thanh va da ban 157/166 can ho, 08/12 can nha ndc. Sau khi du an dua

vao hoat dong thi SII s& dugc hoan vbn 25% trén téng von dau tu du 4n déng thoi nhan

dugc 25% trén tong loi nhudn sau thué du kién 1a 120 ty tir ban cin ho cta dy 4n nay va

trén hoat dong cho thué Trung tAm thuong mai va vin phong mdi nam.

Théng tin dw dn cao oc 70 Lit Gia

Quy mo dy an:

Duy 4n bao gdm khu cin hd nha &, khu thwong mai va khu vin phong cho thué véi
tong dién tich san can ho 1a 2.047m2 duoc phan chia thanh hai khéi thap dinh lién
nhau, khu thuong mai c6 téng dién tich san 13 6.000m2 va hon 4.000m2 khéi van

phong cho thué duoc phén chia thanh nhiéu khong gian khac nhau.

Vi tri du an:

Tai trung tdm Quén 11, $6 70 Lt Gia, TP.HCM c6 thuan loi 16n trong viéc di lai gilra
cdc dja diém quan trong trong thanh phd nhu Cho Bén Thanh, san bay Tan Son Nhat,
trung tdm cip ctru Trung Vuong, siéu thi Vinatex va dic biét 1a cong vién giai tri
Pam Sen, cau lac bo thé duc thé thao Phu Tho.

Hién nay du 4n da hoan thanh va da ban 157/166 can hg, 08/12 can nha ndc. Sau khi
du an dua vao hoat dong thi SII s& dugc hoan vbn 25% trén téng vbn dau tu du 4n
ddng thoi nhan dugc 25% trén tong loi nhuan sau thué du kién 13 120 ty tir ban cin
ho cua dy an nay va trén hoat dong cho thué Trung tdm thuong mai va van phong
moi nam.

Dy An Lir Gia
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Hoat dpng diu tw tai chinh

Tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2011, SII tham gia dAu tu tai chinh vao cdc Doanh nghiép

nhu sau:
So tién ]
STT Tén doanh nghiép \ So CP
(triéu dong)

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Xay dyun

1 gyEop yaume 32,120 1,442,000
(INVESTCO)

2 | Cong ty CO phan Pau tu Nam Bay Bay (NBB) 18,655 214,100
C6 phiéu Cong ty Co phan Pau tu Ha tang K§ thuét

3 P ) ‘g yop S 33,689 1,450,270
Thanh pho Ho Chi Minh (CII)

Nguo”ﬁ.‘ SII

Hoat dong thu phi giao thong

SII da ky Hop ddng nhan chuyén nhuong quyén thu phi giao thong 2 tuyén duong Dién
Bién Phu (XLHN) va Kinh Duong Vuong véi voi ty 1€ 1a 49% gid tri con lai cia cua du
4n tir CTCP Pau tu Ha tang K§ thuat TP.HCM (CII) trong Quy 2/2010

Theo hop ddng nay, SIT dugc quyén thu 49% doanh s tir viéc thu phi giao thong trong
khoang thoi gian con lai, bat ddu tir ngay 01/04/2010 dén 31/12/2013 d6i véi tram thu
phi tuyén duong Dién Bién Phu (XLHN) va tir ngdy 01/04/2010 dén hét thang
31/08/2014 dbi v6i tram thu phi tuyén duong Kinh Duong Vuong.

3. Nhiing tién bd dat dwoc

Tinh hinh vi m6 trong ndm 2011 rat khé khin song SII van nd luc thuc hién céc hoat
dong dau tu va da dang héa linh vuc dau tu nhidm vao cdc du 4n phat trién co s& ha tﬁng
ma cu thé 12 dang thoa thuén tham gia ddu tu du 4n cung cdp nude sach cho mot ving
dan cu va khu cong nghiép tai tinh Long An.

Thi truong chiing khodn trong ndm qua gidm manh, khong c6 kha nang thanh khoan,
nhung SII da thyc hién chuyén nhuong thanh cong 10% cd phan tai Cong ty c¢b phin
BOO Nudc Thi Pirc mang lai loi nhuén hon 5 ty dong.

4. Ké hoach phat trién trong twong lai

Trong nhitng niam ti Cong ty tiép tuc dinh hudng du tu vao cdc linh vuc ha ting, bat
dong san mang tinh chién lugc, trong d6 wu tién phan 16n ngudn vén cho linh vyc dau tu
ha tang.

Trong hoat d6ng kinh doanh bt dong san Cong ty khong chu truong du tu theo hudng
cha du 4n hoat dong khai thac tir khi du 4n con trén gidy dén khi ban cdc san pham hoan

thanh ma chi chi trong, quan tim dén céc khoan diu tu, sinh lgi trong thoi gian ngén,
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quay vong von nhanh. Tranh sy anh huéng qué 16n dén su bién dong cua thi trudng bét
dong san dén ngudn von dau tu cua Cong ty.

Chua dong mé rong linh vyc dau tu cia minh trong phén khiic ha ting va cdc dich vu moi
truong (cép, thodt nudc; xtt 1y nudc thai-rac thai; cac dich vy xoay quanh linh vuc moi
truong ), day 1a nganh ma Viét Nam dang rit can va ¢6 thé mang nhiéu loi nhuén cho céc
chu dAu tu. Myc tiéu ma SII dang hudéng dén 1a ddu tu v6i s6 von chiém quyén kiém sodt
viio mot Cong ty chuyén vé hoat dong khai thic cdc dich vu moi truong dong thoi két
hop v6i ngudn nhan lyc nhiéu kinh nghiém va quan 1y tot cia Céng ty hién nay va xu
huéng nhan sy sip téi s& mo rong va co cau lai cdc hoat dong nay theo dinh hudng phat

trién chung cia Cong ty.

5. Ké hoach hoat déng niam 2012

K& hoach kinh doanh
S6 tién
Chi tiéu .
(Triéu dong)

1. Tong doanh thu 234.226
2. Tong chi phi 201.839
3. Loi nhuén thuan tir hoat dong kinh doanh 32.387
4. Loi nhuan trong cong ty lién két 57.828
5. Loi nhuan trudc thué 90.215
6. Loi nhuén sau thué 86.465
7. Ty 1& 1oi nhuén sau thué / Vén diéu 18 21,62%

Nguon: SII

Cin cir va bién phap thue hién dé dat ké hoach

Ké& hoach duoc xay dung dya trén nhiing dy doan c6 can clt vdi céac s6 liéu chi tiét ma
Cong ty cho 1a hop 1y vé nhitng hoat déng dau tu cua SII, tinh hinh kinh té, mdi trudng
canh tranh ciing nhu nhitng dinh huéng chién lugc Cong ty da vach ra. Dong thoi, ké
hoach ciing chi kha thi khi Cong ty thuc hién thanh céng cédc dinh huéng chién luoc, tuy
nhién, diéu nay 13 khong bao dam vi phu thudc vao nhiéu yéu t6 khdch quan ngoai tim
kiém sodt, hoic, nhiing hi¢u qua va lgi ich di kem dinh hudng chién luoc c6 thé khong

phit sinh tai thoi diém ma ké hoach dugc thuc hién.
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- Ddi v6i doanh thu cua bén lién két, SII dat duge loi nhuidn muc tiéu cho ndm 2012 va
nhitng nim sau chiém 64% trén tong loi nhuan ctia Cong ty. Dy todn khong tinh dén c6
ké hoach tang von, giao dich ndi bd va viéc mét cdc hd tro vé i chinh sau nay.

Cac du an mang lai doanh thu trong nam 2012:

- Thu nhép déu tir cdc dy 4n dau tu dd mang lai lgi nhuan ddng ké cho SII, Céng ty s&
nhan tién tir cdc dy 4n Quyén thu phi Xa 16 Ha Noi va Kinh Dwong Vuwong, Dy 4n
Diamond Riverside, Dy 4n Cao 8¢ 70 Lit Gia, thodt von dau tu vao mot sd du 4n hoat
dong kinh doanh khong hi€u qua. Cac khoan lgi nhuan nay dugc tinh toan dya trén tinh
hinh hoat dong kinh doanh ctia nhitng du 4n ma SII dang d4u tu. Bén cach d6 SII ciing
nhan duoc cdc khoan dam bao lgi nhuan tir cdc hop dong chuyén nhuong von, day 1a
nhitng co s& dé danh gid kha nang thuc hién ké hoach ctia Cong ty.

IV. BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2011
1. Bio co ciia ban giam déc
2. Bio cdo kiém toan
3. Bang can ddi ké toan
4. Biao cdo két qua hoat dong kinh doanh
5. Bao cdo luu chuyén tién té
6. Thuyét minh béo céo tai chinh

Chiing t6i chi trinh bay béo cdo ¥ kién cta cong ty kiém todn ddi voi bdo cdo tai chinh nam 2011 cia
SII. N6i dung chi tiét bdo cdo tai chinh da dugc kiém toan nam 2011 duoc tai day du trén website ctia

cong ty. Quy cd déng va nha dau tur ¢6 thé xem bang cach click vao link sau:

http://sii.vn/vi/thong-tin-cong-ty/234-sii-bao-cao-tai-chinh-hop-nhat-kiem-toan-nam-2011.html
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN TAI CHINH QUOC TE
International Auditing and Financial Consulting Company Limited

Dia chi : Phong 3203, Tang 32, Nha 34T, KDT Trung Héa - Nhan Chinh, Quén Cau Gidy, Ha Noi.
Address: Room 3203, 32 Floor, 34T Building, Trung Hoa - Nhan Chinh, Cau Giay District, Hanoi, Vietnam
Tel: +84.4 222 12 891 Fax: +84.4 222 12 892 Email: ifc@ifcvietnam.com.vn Website: www.ifcvietnam.com.vn

Sé: 2672/2012/BCKT - IFC
BAO CAO KIEM TOAN

V& Bio cdo tai chinh cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2011
ciia Cong ty C6 phin Piu tr Ha ting Bit djng sin Sai Gon

Kinh giri: C6 dong, Hoi dong Quiin tri va Ban Gidm déc
Cong ty Co phan Pau tu Ha ting Bit djng sin Sai Gon

Chiing t6i da tién hanh kiém toan Bdo cdo tai chinh gom Bang Can ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2011,
Bdo céo Ket qua hoat déng kinh doanh, Bao céo Luu chuyén tién t¢ va Thuyét minh Bdo cdo tai chinh cho nam
tai chinh két thic cung ngay duoc lép ngay 10 thdng 3 nam 2012 cua Cong ty Cb phin Pau tr Ha tang Bat
ddng san Sai Gon (goi tat la “Céng ty”) tir trang 4 dén trang 18 kém theo. Cac bdo cdo tai chinh kem theo
khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té theo cic
nguyén tic va thong I¢ ké toan duge chép nhan chung tai céc nude khac ngoai Viét Nam.

Tréch nhiém ciia Ban Gidm déc va Kiém tosn vién

Nhu da trinh bay trong bdo cdo cua Ban Giam dbe tai trang 2, Ban Giam dbc Cong ty ¢o trach nhi¢m 13p céc
Béo cdo tai chinh. Trach nhi¢m cia chung toi laduvaray kién vé céc Bdo cdo tai chinh nay dua trén két qua cia
cudc kiém todn.

Co s cita ¥ kién

Chiing t6i da thyc hi¢n cong vige kiém toén theo céc Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Cac chuin muyc nay yéu
cau chung t6i phai lap ké hoach va thyc hi¢n cong vi¢e kiém todn dé dat duge sir dam bao hop Iy ring cdc Béo
cdo tai chinh khong c6 céc sai sot trong yéu. Cong viéc kiém toan bao gdm vige kiém tra, trén co s& chon mau,
cdc bang chimg xic minh cho céc so liéu va céc thuyét minh trén bdo céo tai chinh. Ching tdi cling dong thoi
tién hanh danh gla cdc nguyén tic ké todn duge dp dung va nhimg udc tinh quan trong ciia Ban Gidam dbc cling
nhu danh gid vé vigc trinh bay cdc thong tin trén Béo cdo tai chinh. Chung t6i tin tuéng ring cong viée kiém
toan da cung ¢Ap nhing co s hop ly cho ¥ kién cla ching t6i.

Y kién

Theo y kLen ctia chiing t6i, Bdo cdo tai chinh kém theo dd phan anh trung thyc va hop ly, trén cdc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2011 ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phi hop véi cac Chudn muc va ché

d6 Ké toan Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép 1y cé lién quan.

NN

/CUNu TY
’”—"'Ri CH NHIEM Hu 4

Khiic DMg Pham Tién Diing
Téng Giam dbc Kiém todn vién
Chimg chi Kiém toan vién s6 0748/KTV Chumg chi Kiém toan vién sé 0747/KTV

Ngay 10 thang 03 nam 2012

Thanh vién hang AGN International / Member Firm of AGN International
Kiém todn/Audit . Ké todn/Accounting . Tw véan thué/Tax Consulting . Tai chinh/Finance
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V. TO CHUC VA NHAN SU

1. Co ciu t chire

CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG BAT DONG SAN SAI GON

26% CTCP Dau tw va phat trién
g Ninh Thuin

85%
CTCP Ky thuat ENVIRO

48,19% :
SEEEENY CTCP bau tw va Xay dwng
Cau Pwong Binh Triéu

2. Co ciu by may quan ly

PAI HQI PONG CO PONG

v v
HOI PONG QUAN TRI BAN KIEM SOAT

A 4

BAN TONG GIAM POC [

L

PHONG KINH
DOANH DICH VU

PHONG TAI

CHINH KE TOAN -
HANH CHINH

PHONG PAU TU A )
MOI TRUONG
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3. Co ciu nhan sy
S6 lwgng lao dong trong cong ty
Chi tidu S6 CB.CNV | S6 CB.CNV | Sb CB.CNV
31/12/09 31/12/10 31/12/11
Ky hop dong truc tiep 23 8 8
HDLD khong thoi han 11 4 4
HDLD tir 1 dén 3 nam 4 3 4
HDLD dudi 1 nam 8 1 -
Trong do:
Pai hoc va trén dai hoc 13 6 6

Chinh sich d6i v6i nguoi lao dong

Thoi gian lam viéc

- Thoi gian lam viéc cua khéi vin phong:
Budi sdng: tir 8 gid dén 12gid 00.
Bubi chiéu: tir 13 gio 00 dén 17 gio 00.

Ngay nghi hang tuan: Th bay va chu nhat.

- Nghi phép, nghi 18, tét:

- Nguoi lao dong dugc nghi phép 12 ngay/nam. Ctr lam viéc dugc nam nam s€ dugc thém

1 ngay phép.

- Nguoi lao dong duoc nghi 09 ngay 18, tét theo quy dinh ctia Luat Lao dong.

Vé chinh sdch tuyén dung va dao tgo:

o Tuyén dung:

- Céng ty chi trong tuyén dung nhitng nhan vién pht hop v6i yéu ciu cta cong viée. Cong

ty khuyén khich viéc tuyén dung ndi b nham tao diéu kién cho nhan vién c¢6 co hoi phat

trién va thang tién.

- Bén canh d6, Cong ty van thuc hién cong tic tuyén dung nhan luc tir bén ngoai. Nhan

vién dugc Cong ty tuyén dung truc tiép hodc théng qua cdc Cong ty Tu van, Moi gidi

nhan luc, thi tuyén hodc sy gidi thiéu ctia nhan vién Cong ty.

e Dao tao:

- Céng ty chi trong viéc ddy manh cdc hoat dong ddo tao, bdi dudng, k¥ ning vé nghiép

vu chuyén mén, khuyén khich nguoi lao dong hoc tap nang cao trinh do cong tic va dao

durc nghé nghiép.
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Vé chinh sdch luong, thwéng va phiic loi:

Luong va thudng s€ dugc can ctr vao k¥ nang va nang luc cua tirng nhan vién.

Thuong dugc xem xét cho tirng thoi gian trong nam.

Nghi mét thuong nién.

Kiém tra strc khoe dinh ky.

Ngoai nhitng quy dinh theo luat lao dong cong ty con c6 nhitng chinh sich hd trg khac

dé cham lo dén doi séng ciia ngudi lao trong Cong ty.

Thu nhdp binh qudn ngwoi lao dong qua cdc nam

VL.THONG TIN CO PONG VA QUAN TRI DOANH NGHIEP

Chi tiéu Nam 2009 Nam 2010 [ Nam 2011
Pong\nguoilthang 4,000,000 6,000,000 7,500,000
Nguc;n.' SII

1. Hgi Pong quan trj va Ban kiem soat

Danh sach H¢i dong quan tri, Ban Tong Gidm doc, Ban kiém sodt va Ké todn trudng

STT Tén Nim sinh | S6 CMND Chirc danh
I Hi déng quan tri
1 | Ong Lé Qudc Binh 1972 023833426 | Chu tich HDQT
2 | Ba Giao Thi Yén 1955 020058350 | Phé Chu tich HDQT
3 | Ong Lé Quang Phiic 1966 024182112 | Thanh vién HDQT
4 | Ong Mai Thanh Tric 1981 221083959 | Thanh vién HDQT
5 | Ong Tony C.Hsun 1958 710253352 | Thanh vién HDQT
II | Ban Tong Giam déc
1 | OngLé Qubc Binh 1972 023833426 | Tong Giam doc
2 | BaGiao Thi Yén 1955 020058350 | Ph6 Tong Gidm doc
3 Ong Truong Khic Hoanh 1972 024396582 | Phé Tong Giam doc
III | Ban Kiém soat
1 | Ba Vii Thi Thay 1973 024504320 | Truong Ban kiém sodt
2 | Ba Nguyén Ai Liéu 1974 024586733 | Thanh vién Ban kiém soét
Ba Nguyén Thi Tuyét
3 | Nhung 1978 025498599 | Thanh vién Ban kiém sodt
IV | Ké toan truéng
1 | Ong Bui Qubc Diing 1975 272307660 | Ké ton trudng
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BAO CAO THUONG NIEN 2011

SII

Hoat dong ciia thanh vién Hgi dong quan tri, Ban kiém soat trong nim 2011

Trong nam 2011, Hji dong qudn tri cong ty nhiém ky 2011 — 2015 da hop va dwa ra cdc

quyét nghi sau
STT Quyét nghi
1 - Thong qua két qua bau chu tich HDQT, Phé chu tich HDQT va phan cong nhiém

vu trong HDQT
- Nhét trf voi két qua cudc hop Pai hoi ddng cb déng thuong nién nim 2010

- Phan cdng trach nhiém trién khai Nghi Quyét ctia Dai hoi dong c6 dong nim

2010

2 - Mua lai 100% c phan tai Coéng ty C6 phan k¥ thuat Enviro

- Giao cho ban Téng Giam Ddc tién hanh hoan tit cdc thu tuc lién quan dén viéc

mua lai Cong ty Enviro.

3 - Chap thuan cho SII dugc chuyén nhuong 500.000 ¢ phiéu Cong ty cd phan
BOO Nuéc Thu buc

4 - Ban hanh qui ché quan tri cong ty

5 - Ban hanh qui trinh c6ng bo thong tin ndi bo

Trong nim 2011, Ban kiém sodt da thuc hién cdc nhiém vu sau

Kiém sodt tinh hinh tudn thii phdp ludt va cdc quy dinh ciia cong ty

Ché d6 hach todn ké todn tuan thu theo chudn muc ké toan hién hanh, 1ap vandp b

ao

cdo ké todn kip thoi cho cic cdp tham quyén. Cong ty dd hoan thanh béo cdo kiém

todn ndm 2011
Cong ty da thyc hién day du ché do cong bd thong tin ddi véi cong ty dai ching
Viéc giai ngan dau tu mua lai c6 phan tai Cong ty C6 phan k¥ thuat Enviro dam b
ding ké hoach.

Théam dinh béo cdo tai chinh nam 2011
Théng nhat véi s6 liéu bao cdo tai chinh da kiém todn nim 2011 cua Cong ty

Kién nghi déi véi Héi Pong quan tri va Ban diéu hanh

Ban kiém sodt xin kién nghi Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh cac ndi dung sau:

a0

Thuong xuyén thyc hién ra soat, hoan thién phan cong nhiém vu cu thé cho cic

phong ban churc ndng gidp viéc.

Tiép tuc ning cao nghiép vu chuyén mén cua cic phong ban dé thuc hién, giai quyét

cdc cong vi¢c trong di€éu hanh san xuat kinh doanh.
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Dic biét chu trong dén cong tic quan 1y dbi véi cdc cong ty con va ngudi dai dién
phan vén cta cong ty me, cong ty lién két, va cdc don vi gép von.

C6 ké hoach tuyén chon va dao tao doi ngii c4n bd du trinh do ddp ung yéu cau quan
ly, san xudt kinh doanh cia cong ty.

Thong tin bdo cdo can dugce cung cap kip thoi, ddy du va ding quy dinh cho Ban
Kiém soat.

2. Co ciu cb dong

Tinh dén ngay 31/12/2011, co cAu cb dong cia SII nhw sau

S6 lwong | SO 6 phan sé hiru

STT Co dong s . s Ty 1& (%)
co dong (Co phan)
1 Trong nuwoc 262 40,000,000 100 %
- T6 chirc 7 20,812,000 52.03%
- Cdnhan 255 19,188,000 47.97%

2 | Ngoai nwoc - - -

- To chuc - - -

- Canhan - - -

Téng cong 262 40,000,000 100%

Danh sich ¢6 dong nim giir tir trén 5% von cé phan (c6 quyén biéu quyét) cia Cong ty
tai thoi diém ngay 31/12/2011:

S6 lwong
) . . Ty 1€
STT Tén co dong So CMND/ Pia chi c0 phan %)
(4
GCNDKKD hién tai
CONG TY CP BT 50 Ton that Pam,
1 |HA TANG KY 0302483177 | phuong Nguyén Théi 37%
] 14,800,000
THUAT TP.HCM Binh, Q1, TP.HCM
CONGTY CPTU 82-84 Calmette,
2 | VAN DAU TU P.Nguyén Thdi Binh, | 4,000,000 | 10%
VIET THANH 4103004322 | Q.1, TP.HCM
TONG CONG 18,800,000 | 47%
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Co dong noi bo va ty 1€ nam giir

Sé hiru Pai dién
STT | Tén Chirc danh Ty 1€
ca nhan s6 hiru
I Héi ddng quan tri
1 Ong L& Qudc Binh Chu tich HDQT | 1,010,000 | 14,800,000 | 39.53%
, Phé Chu tich
2 Ba Giao Thi Yén 20,000 - 0.05%
HDbQT
R Thanh vién
3 Ong Lé Quang Phuc - 30,000 0.08%
HDbQT
. Thanh vién
4 Ong Mai Thanh Tric 1,000,000 | 4,000,000 | 12.5%
HDbQT
. Thanh vién
5 Ong Tony C.Hsun - - -
HDbQT
II | Ban Tong Giam doc
1 Ong L& Qudc Binh Tong Gidm ddc nt nt nt
, Ph6 Tong Giam
2 Ba Giao Thi Yén , nt nt nt
doc
. , Phé Tong Gidm
3 Ong Truong Khac Hoanh , 23,000 - 0.06%
doc
III | Ban Kiém soat
Trudng Ban kiém
1 Ba Vi Thi Thuy 10,000 - 0.03%
soat
o 5 Thanh vién Ban
2 Ba Nguyén Ai Liéu ) 5,000 - 0.01%
kiém sodt
Ba Nguyén Thi Tuyét Thanh vién Ban
3 ) 10,000 - 0.03%
Nhung kiém sodt
IV | Ké toan truéng
1 | Ong Bui Quéc Diing Ké todn truong | 130,000 - 0.33%

TP.HCM, ngay 15 thang 04 nim 2012
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